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PRZEGLAD

Il kwartat 2009 roku byt na polskim rynku centréw handlowych
czasem renegocjowania warunkow z instytucjami finansowymi,
poszukiwania inwestorow strategicznych i wprowadzania programow
naprawczych. Pozytywnym zjawiskiem obserwowanym w minionym
kwartale byto powolne odblokowywanie proceséw decyzyjnych
zaréwno po stronie deweloperow jak i najemcow spowodowane w
Znacznej mierze optymistycznymi sygnatami dotyczacymi stanu polskiej
gospodarki i poziomu sprzedazy detalicznej. Jednak powazng bariera
dla rozwoju rynku centréw handlowych w Polsce pozostaje znaczace
ograniczenie dostepu do zrédet finansowania.

TRENDY W PODAZY

W Il kwartale 2009 roku oddano do uzytku okoto 154.000 m?
powierzchni centrow handlowych, wielkos¢ zblizona do tej, ktora
dotarta na rynek w | kwartale br. Do najwigkszych wydarzen w
minionym kwartale nalezato ukonczenie Renoma Wroctaw i Cuprum
Arena Lubin. Oddawane obecnie obiekty s3 réznorodne zaréwno pod
wzgledem lokalizacji (duze, Srednie i mate miasta) oraz charakteru
(obiekty srodmiejskie, dzielnicowe i podmiejskie). Jednoczesnie sygnaty
o wstrzymanych/opéznionych budowach wskazuja na mozliwe
przesunigcie czgsci planowanych w 2009 roku otwarc¢ na rok kolejny.

TRENDY W POPYCIE

Wydarzeniem |l kwartatu 2009 roku na polskim rynku nieruchomosci
stato si¢ otwarcie pierwszej kawiarni sieci Starbucks, w Warszawie,
przy Nowym Swiecie. Sytuacja na rynku najmu w sektorze centréw
handlowych jest w chwili obecnej niezwykle dynamiczna. Z jednej
strony decyzje o lokalizacji nowych sklepéw podejmowane s3 z duza
ostroznoscia, strategie ekspansji i formaty sklepéw podlegaja
modyfikacji, renegocjowane sa warunki najmu i wprowadzane na
szersza skale zachety. Z drugiej strony obserwujemy zjawiska nowych
wejs¢  na rynek, konsolidacji i przejec. Obserwujemy takze
powstawanie rynku wtdérnego najmu powierzchni w centrach
handlowych; kilka sieci poszukuje podnajemcéow na swoje lokale.

PROGNOZA

W koncu Il kwartatu 2009 w budowie pozostawato okoto 890.000 m?
powierzchni centrow handlowych, ktére trafia na rynek w latach
2009-201 1. Jednoczesnie okoto 250.000 m? powierzchni oczekuje na
decyzje o wznowieniu budowy. Realizacja kolejnych inwestycji na
polskim rynku zwiazana jest scisle z dostgpem deweloperow do
finansowania i kondycja rynku najmu. Handlowy rynek inwestycyjny
wykazuje pierwsze oznaki ozywienia a popyt skoncentrowany jest
gtéwnie wokét wolnostojacych sklepow spozywczych i sklepow z
materiatami budowlanymi, ktore sprzedawane w pakietach stanowia
ciekawgq i bezpieczng alternatywe dla inwestorow instytucjonalnych.
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SYTUACJA NA RYNKU

Pogtebienie sig roznicy pomigdzy
czynszem umownym a efektywnym

NAJWYZSZE CZYNSZE: ze wzgledu na wzrost znaczenia zachet s
w catkowitych warunkach najmu
NAJKORZYSTNIEJSZE Szacowa.ny wzrost, bra!( transa.kcji z
STOPY ZWROTU: pozwala],qcych na potwierdzenie
szacunkow
W Il kw. oddano 154.000 m?, w budowie
PODAZ: ok. 890.000 m?, wstrzymane/ opéznione z
budowy na ok. 250.000 m?
Ostroznos¢ w podejmowaniu decyzji,
POPYT: bariera w postaci bankowych warunkéw 9

finansowania rozwoiju sieci handlowych

NAJWYZSZE CZYNSZE W CENTRACH HANDLOWYCH
CZERWIEC 2009

2 kwartat 2009 | kwartat 2009 Trend
€/m?miesigc  €/m?/rok €/m?/miesigc  €/m?/rok
Warszawa 83 996 85 1020 =
Konurbacja Slaska 40 480 40 480 >
Trojmiasto 44 528 45 540 Y]
Krakow 46 552 47 564 >
todz 4] 492 42 504 >
Wroctaw 43 516 45 540 Y]
Poznan 44 528 45 540 N
Szczecin 40 480 40 480 >

Caynsze za centralnie polozony lokal (100-150 m?) w najlepszym centrum handlowym

NAJKORZYSTNIEJSZE STOPY ZWROTU (SZACUNEK)
CZERWIEC 2009

2 kwartat 2009 | kwartat 2009 Trend
% %
Warszawa 7,75 7,75 7
Konurbacja Slaska 8,25 8,25 2
Trojmiasto 8,25 8,25 7
Krakéw 8,25 8,25 P
Lédz 8,25 8,25 P
Wroctaw 8,25 8,25 ]
Poznan 8,25 8,25 7
Szczecin 8,25 8,25 b

W $wietle braku ostatnich danych poréwnawczych dotyczacych rynku w wielu rejonach Europy oraz zmieniajacego si¢
charakteru rynku jak rowniez kosztow zwiazanych z przeprowadzaniem transakeji, takich jak koszty finansowania, dane
dotyczace stop kapitalizacji nalezy traktowaé jedynie jako dane wytyczne przedstawiajace przewidywany trend oraz
kierunek zmian i nie powinny byé traktowane jako dane porownawcze dia jakiejkolwiek nieruchomosci czy transakeji
bez uwzglednienia jej specyficznego charakteru.

WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU
KWIECIEN - CZERWIEC 2009

Najemca Powierzchnia m? Centrum Miasto
Cubus 745 IKEA Port L6dz todz
Benetton 148 IKEA Port L6dz todz
EMPiK 547 Klif Gdynia
Mothercare 317 Malta Poznan
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